PODNÁJEMNÍ   SMLOUVA

uzavřena dle § 719  a nasl. Obč. zákoníka mezi: 

1. 
............

r.č.: .................

bytem: .................


(dále jako pronajímatel)

2.        ..............

     r.č. ................

bytem:...................

(dále jako podnájemce) 1)
I. Předmět smlouvy

1. Pronajímatel prohlašuje, že je z titulu nájemní smlouvy uzavřené mezi ním, jako nájemcem na straně jedné a ...........................................,  jako pronajímatelem na straně druhé oprávněn užívat nemovitost, a to :

.................................................................................................................................................

2. Součástí vybavení nemovitosti je ...........................................................................................

3. Pronajímatel tímto přenechává podnájemci do podnájmu výše uvedenou nemovitost a vybavení, (dále jen "předmět podnájmu") a podnájemce právo podnájmu k výše uvedené nemovitosti přijímá. 

4. Pronajímatel prohlašuje, že vlastník nemovitosti ………………………........................... byl seznámen s uzavřením této podnájemní smlouvy a s tímto podnájmem souhlasí.  Písemný souhlas vlastníka nemovitosti s jeho podnájmem je součástí této smlouvy. 2)
II. Doba podnájmu

Podnájem předmětné nemovitosti se sjednává na dobu určitou. Podnájem začíná dnem ............... a končí dnem ........... 

III.  Účel podnájmu

Podnájemce má právo užívat předmět podnájmu za účelem bydlení. Spolu s podnájemcem má právo užívat předmět nájmu i …………………………, r.č…………../….. 3)
IV.  Nájemné

1.  Výše uvedené smluvní strany se dohodly na nájemném ve výši .............,- Kč měsíčně (slovy: ............................ korun českých). Nájemné zahrnuje poplatky za elektřinu, vodu, plyn, topení, a platby za služby spojené s užíváním nemovitosti.

2.  Nájemné je splatné vždy měsíčně k 1. dni kalendářního měsíce na daný měsíc, a to v hotovosti pronajímateli. 4)
3.   Výše uvedené smluvní strany se dohodly na složení kauce ve výši ..................,- Kč, která byla uhrazena ke dni podpisu této smlouvy. Tato kauce bude vrácena v den skončení nájmu.

4.  V případě prodlení s platbami nájemného, je podnájemce povinen zaplatit pronajímateli úrok z prodlení ve výši 0,05% denně z nájemného a záloh. Pronajímatel je oprávněn započíst dlužné částky nájemného a záloh oproti složené kauci, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak. 
V.  Práva a povinnosti smluvních stran

1. 
Podnájemce není oprávněn měnit bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele účel podnájmu.

2. 
Podnájemce není oprávněn uskutečňovat stavební a jiné úpravy v předmětné nemovitosti. Veškeré vzniklé investice, vyjma obvyklé údržby nemovitosti, hradí pronajímatel.

3. 
Pronajímatel je povinen odevzdat podnájemci předmět podnájmu ve stavu způsobilém k užívání a podnájemce je povinen ho v tomto stavu udržovat. Podnájemce je povinen po skončení podnájmu předmět podnájmu předat pronajímateli ve stejném stavu s přihlédnutím k běžnému opotřebení.

4.
Pronajímatel si vyhrazuje právo přístupu do předmětné nemovitosti za účelem provedení kontroly nemovitosti vždy jednou za 3 měsíce, a to po předchozím ohlášení, minimálně 7 dnů předem.  Dále má pronajímatel právo přístupu do předmětu podnájmu kdykoliv za účelem oprav a údržby, a to po předchozí domluvě s podnájemcem a jen po nezbytně nutnou dobu. 
5.
Pronajímatel je povinen zajistit veškeré opravy předmětné nemovitosti bránící řádnému užívání nemovitosti, nebo jimiž je ohrožen výkon nájemního práva. Nesplní-li pronajímatel tyto povinnosti, je podnájemce oprávněn v nezbytné míře odstranit vzniklé závady a je oprávněn požadovat úhradu těchto nákladu od pronajímatele. 
6. 
Podnájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajimateli potřebu oprav v nemovitosti. 

7. 
Podnájemce je povinen zachovávat pravidla morálky, občanského soužití a zdržovat se jakéhokoliv poškozování předmětu podnájmu, či zařízení nacházejícího se v domě. 

VI. Skončení podnájmu

1. Podnájem dle této smlouvy skončí:

a/  písemnou dohodu obou smluvních stran

b/  uplynutím lhůty stanovené v čl. II. této smlouvy

c/ písemnou výpovědí pronajímatele v případě, že je podnájemce po dobu delší než 1 měsíc v prodlení s úhradou jakýchkoliv plateb, nebo jejich částí, podle této smlouvy, přičemž výpovědní lhůta počíná běžet prvního dne následujícího po dni doručení výpovědi a v případě, že bude podnájemce hrubě porušovat pravidla občanského soužití nebo poškozovat pronajatý majetek, je pronajímatel oprávněn ukončit podnájem okamžitě, s účinností ode dne doručení písemné výpovědi podnájemci. 

d/ písemnou výpovědí podnájemce v případě, že se předmětná nemovitost,  bez zavinění podnájemce stane trvale neobytnou  a nezpůsobilou k dalšímu užívání, podnájem skončí dnem doručení písemné výpovědi podnájemcem pronajímateli. 

VII.  Závěrečná ustanovení

Výše uvedené smluvní strany prohlašují, že tuto smlouvu uzavírají svobodně, vážně, ne v tísni, ani za jiných nápadně nevýhodných podmínek. Rovněž výše uvedené smluvní strany prohlašují, že obsahu této smlouvy porozuměly, souhlasí s ním, na znak čeho tuto smlouvu podepisují. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, každá ze smluvních stran obdrží po jednom z nich.

V .............., dne ..................





V .............., dne ..................

                pronajímatel
                 




podnájemce
1) Smluvními stranami podnájemní smlouvy mohou být, jak právnické, tak fyzické osoby. K platnosti podnájemní smlouvy je nutné přesné označení smluvních stran tak, aby nedošlo k jejich záměně a bylo jasné jaká fyzická či právnická osoba je smlouvou vázaná. U fyzických osob je nutné tyto osoby označit jejich jménem, příjmením, datem narození, případně rodným číslem, místem jejich trvalého pobytu, případně číslem občanského či jiného dokladu. Existují právní názory, které říkají, že uvádění rodných čísel do smluvních dokumentů je v rozporu se zákonem o ochraně osobních údajů, avšak i přes tuto skutečnost je uvedení rodného čísla vhodnější. U právnických osob označujeme tyto osoby názvem, identifikačním číslem, označením u kterého rejstříkového soudu je právnická osoba zapsána a v jakém oddíle či složce, tyto informace je možné dohledat na stránkách www.justice.cz . Dále je nutné uvést sídlo předmětné společnosti a osobu, která je oprávněná za danou společnost jednat. 

2) Jednou z náležitostí podnájemní smlouvy je přesná specifikace místnosti, prostoru, a jejího příslušenství. Z tohoto důvodu je nutné dbát na to, aby místnost, prostor byl, dostatečně specifikován. Špatné vymezení místnosti, prostoru má za následek neplatnost podnájemní smlouvy. Před převzetím místnosti, prostoru do podnájmu doporučuji požadovat vyplnění předávacího protokolu, ve kterém budou především zachyceny stavy energií, stav podnajaté místnosti či prostoru, případné poškození a vady a samozřejmě případné vybavení. Podepsání předávacího protokolu o těchto náležitostech zakládá právní jistotu obou stran při ukončení podnájemního vztahu, jelikož jsou zaznamenány veškeré skutečnosti pro vyúčtování energií a ostatních služeb souvisejících s užíváním bytu. 
3) V podnájemní smlouvě by měl být specifikován účel podnájmu, jelikož podnájemní smlouva může být využívána i za jiným účelem, nežli k podnájmu místnosti či prostoru, který je určený k bydlení. 

4) Nájemné, které bude vybíráno za podnájem prostoru či místnosti by mělo být stanoveno pevnou částkou, stejně tak jako úhrady spojené s užíváním podnajaté místnosti či prostoru. Stejně by měla být stanovena lhůta splatnosti a dále jakým způsobem bude nájemné a služby spojené s užíváním bytu hrazeny. 

